ROMANIA
JUDETUL ALBA COMUNA NOSLAC

CONSILIUL LOCAL AL COMUNE] NOSLAC
Noslac, nr. 78, comuna Noslac » judetul Alba, tel./fax; 0258/889101, primarianoslac @yahoo.com

HOTARAREA NR. 23
Din 11.05.2020
Privind aprobarea inchirierii, prin atribuire directi, a imobilului cu numair de parceli
292/2, in suprafati de 6 Mp — categ. de folosinti curti constructii, aflat in domenjul privat
al comunei Noslac, judetul Alba

Consiliul local al comunei Noslac, intrunit in sedintd publicii extraordinari in data
de 11.05.2020;

Avind in vedere:

- Proiectul de hotirire nr. 20/07.05.2020 initiat de Primar. Zilahi Florin Claudiu:

- referatul de aprobare nr. 1900/08.05.2020 intocmit de initiatorul proiectului, primarul
comunei Noslac, dl. Zilahi Florin Claudiu:

- referatul de specialitatenr. 1901/08.05.2020 intocmit de dl. Szilagyi Arpad Otila,
viceprimar al comunei Noslac;

In conformitate Cu prevederile art. 1777 — 1823 din Legea nr. 287/2009 — Codul civil, cu
modificarile si completarile ulterioare: Ordinyl M.ADR si a M.D.R.AP. nr. 407/2051/2013

domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor: Legea nr. 123/2012 a
energiei electrice si a gazelor naturale. modificati, HCL Noslac nr. 14/31.03.2020 privind
insusirea documentatiei tehnice in vederea parcelarii imobilulyj Cu numar de parcela 292 si
schimbarea categoriei de folosinti a imobilului nou creat din stradi in curti constructii;

Tindnd seama de avizele: Comisiei de specialitate nr. [, al Comisiei de specialitate nr, 2,
al Comisiei de specialitate nr. 3 ale Consiliului local Noslac;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (3) lit. g) si
alin. Art. 196 alin. (1) Iit. a)din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. adopta urmitoarea

HOTARARE

Art. 1 Se aproba inchirierea prin atribuire directd a imobilulyi extravilan situat in comuna
Noslac, sat Noslac, jud. Alba, in suprafata de 6 mp identificat prin C.F. 71903 Noslac, nr.
cadastral/nr. topografic 71903, domeniul privat al comunei Noslac, in vederea edificarii
constructiei stilp de curent conform specificatiilor firmei autorizate. pentru racordarea la reteaua

electrica. —




Art. 2 Se aprobd documentatia de atribuire, anexi la prezenta hotarare, cuprinsa din:
Caiet de sarcini, contract cadru de inchiriere.

Art. 3 Pretul de inchiriere a imobilului in suprafatd de 6 mp, descris mai sus, este de 144
lei/an, cu indexare anuala in functie de indicele de inflatie. pe o perioada de 49 de ani.

Art. 4 Se aproba componenta comisiei de atribuire directi a suprafetei de teren extravilan
in suprafata de 6 mp descris mai sus. dupa cum urmeazi:

- Szilagyi Arpad-Otila, viceprimar — presedinte;

- Gherman Maria, consilier superior, compartiment financiar-contabil — membru;

- Puscas Eugena, consilier superior, compartiment financiar-contabj] — membru;

- Man Adela Elisabeta, consilier principal, compartiment agrico si fond funciar — membru;
- Bleoca Anca Astrela, consilier asistent, compartiment relatii cu publicul — membru.

Art. 5 Se imputerniceste Primarul comunei Noslac, dl. Zilahi Florin Claudiu pentru
Semnarea contractului de inchiriere.

Art. 6 Cu drept de contestatie la instanta de contencios administrativ competenta potrivit
prevederilor Legii nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Comunicarea se face prin intermediul secretarului comunei catre: primarul comunei
Noslac; Institutia Prefectului — Judetul Alba: Compartimentul financiar - contabil;
Viceprimarului; d-lui. Serban Eugen; se aduce la cunostinta publica prin afisare la avizier si
publicare pe site-ul WWWw.primarianoslac.ro.

Noslac, 11.05.2020

PRESEDINTE DE SEDINTA., CONTRASEMNEAZA.
SZILAGYI ARPAD OTILA SECRETAR GENERAL.
XA@QW ' ILEA MELINDA IMOLA

VOTURI: Voturi “pentru™: 9: voturi “impotriva™; 2; abtineri: 0.

Numarul consilierilor localj in functie: 11. Numarul consilierilor locali prezenti: 11.



ROMANIA Anexanr. 1 la H.C.L Nr.23/11.05.2020
JUDET ALBA

COMUNA NOSLAC

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE;:

I. CAIET DE SARCINI
II. CONTRACT CADRU DE iN CHIRIERE



I. CAIETUL DE SARCINI
Pentru inchirierea prin atribuire directc
A imobiluluiterenextravilan situat in Noslac, sat Noslac. Jud Alba, in suprafatdi de 6 mp
identificat prin C.F. 71903 Noslac, nr.cadastral/nr. topografic 71903, domeniul privat al comunei
Noslac

Capitolul I - Dispozitii generale

L.1. Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat pe baza legislatiei in vigoare:

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul Juridic al acesteia

- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil cu modificdrile si completdrile ulterioare

- OUG 57/2019 privind Codul administrativ

1.2. inchirierea imobilului teren extravilan situat in Noslac, sat Noslac, FN, Jud. Alba, in
suprafatd de 6 mp identificat prin C.F. 71903 Noslac, nr.cadastral/nr.topografic 71903, domeniul privat
al comunei Noslac si documentatia de atribuire vor fi Supuse spre aprobarea autorititilor deliberative a
comunei Noslac,

Capitolul IT - Obiectul inchirierii

2.1.Obiectul prezentei inchirieri este imobilului teren extravilan situat in Noslac, sat Noslac, Jud.
Alba, in suprafati de 6 mp, avand categoria de curti constructii, identificat prin C.F. 71903 Noslac,
nr.cadastral/nr.topografic 71903, domeniul privat al comunei Noslac, in vederea edificarii constructiei
stalp de curent conform specificatiilor firmei autorizate. pentru racordarea la reteaua electrici Si
deservirea gospodariei/ exploatarii agricole apartinand persoana fizica Serban Eugen.

2.2. Comuna Noslac are calitatea de Locator.

Capitolul III - Caracteristicile bunului

3.1.Imobilul teren care face obiectul inchirierii este localizat in extravilanul localitatii si are ca
vecinatati: la Nord — parcela 292/1 la Sud — Parau la Vest — UAT Noslac la Est — UAT Noslac

3.2. Accesul la bunul imobil se poate face din strada.

3.3. Toate lucrarile privind racordarea la refele tehnico-edilitare existente. dupa caz, obtinerea
acordului de la detinatorii acestora si orice alte avize necesare pentru desfasurarea activitatii si realizarea
scopului inchirierii, il privese si se realizeaza de citre Locatar.

Capitolul IV - Motivatia inchirierii/ justificarea atribuirii directe

4.1 Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social

Inchirierea acestui imobil va genera venituri la bugetul local al comunei. facilitaind in acelasi
timp nevoia membrilor comunitatii locale. respectiv dl. Serban Eugen, de a beneficia de utilitati si
conditii normale de desfasurare a exploatatiei agricole.
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4.2. Justificarea procedurii \’q/ ~t

Destinatia bunului teren extravilan in suprafata de 6 mp este obtinerea aumr'(.agiﬁ. ‘de construire
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$i a tuturor avizelor necesare pentru edificarea si instalarea unui stalp de curent electric in vederea
racordarii la reteaua publica de energie electricd a exploatatiei agricole/zootehnice apartinand lui Serban
Eugen.

Avand in vedere destinatia specificd a terenului care face obiectul locatiunii, suprafata relativ
redusa, faptul ¢a Locatarul se obliga sa suporte costurile chiriei pe o perioada de 49 ani si toate costurile
autorizarii si instaldrii stalpului de curent electric, faptul c¢i imobilul in discutie reprezinta singura solutie
viabila pentru extinderea retelei de curent, precum si obligatia Comunei Noslac de a asigua conditiile
pentru un trai decent al membrilor comunitétii locale, toate aceste aspecte sunt de naturd a justifica
procedura de atribuire directa in favoarea luj Serban Eugen. a contractului de locatiune avand ca obiect
inchirierea imobilului teren.

Capitolul V - Regimul bunurilor

5.1. Bunul imobil teren situat in extravilanul satului Noslac, comuna Noslac, in suprafata de 6
mp, avand categoria de curti constructii, identificat prin C.F. 71903 Noslac, nr.cadastral/nr.topografic
71903, domeniu privat al comunei Noslac , va fi administrat si exploatat de locatar in conformitate cu
prevederile contractului de inchiriere. acesta ramanand proprietatea locatorului si urmand a fi restituit de

locatar la expirarea/incetarea contractului de inchiriere liber de orice sarcina.

Capitolul VI - Conditiile locatiunii

6.1. Bunul imobil se inchiriazi in vederea edificarii constructiei stalp de curent conform
specificatiilor firmei autorizate. pentru racordarea la reteaua electrica si deservirea exploatarii agricole
apartinand domnuli Serban Eugen.

6.2. Locatarul va avea in vedere la exploatarea bunului inchiriat respectarea si indeplinirea
urmatoarelor conditii:

- sdasigure exploatarea bunului imobilcu respectarea legislatiei in vigoare;

- sa plateasca chiria anual pana la data de 25 mai a fiecirui an; in cazul in care chiriasul nu
achitd Locatorului chiria datorata |a termenele prevazute in contractul de inchiriere, el datoreaza
majorari de intarziere in cuantum de 0,1%/zi;

- sa asigure functionarea in deplina siguranta a instalatiilor existente. dupa caz. exploatand
bunurile inchiriate, ca un bun proprietar, evitind degradarea lor;

- saraspunda de pagubele pricinuite prin fapta proprie sau a prepusilor sai;

- sd apere bunul inchiriat impotriva oricarei atingeri provenite de la un tert asupra proprietatii
sau posesiei bunului;

- sasuporte costul lucrarilor de reecologizare care-i cad in sarcina, daca este cazul;

- sarestituie bunul inchiriat dupa expirarea contractului de inchiriere:

- Sd asigure protecfia sanatatii si igienei publice in conformitate cu reglementarile specifice in
vigoare, in desfasurarea activitatii sale. e,

6.3. Locatarul are urmitoarele drepturi: 2R Y]

- s desfagoare activitagile specifice legate de exploatarea bunyfti< inchiriat > i, “a

/

obiectivului realizat,




- sa foloseascd, cu avizul autoritatilor publice locale drumurile comunale necesare pentru
exploatarea bunului imobil:

6.4. Este interzisi subinchirierea bunului inchiriat in totalitate sau in parte. Locatarul se
obliga sa asigure exploatarea bunului in regim de continuitate si permanenta.

6.5. Este obligatorie obtinerea avizelor si a autorizatiei de construire in conformitate cy
prevederile legale.

Capitolul VII- Conditii de mediu

vl Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate locatarului, incepand de la preluarea
bunului si pana la incetarea contractului.

7.2. Locatarul are obligatia de a obtine . pe cheltuiala sa, toare acordurile si avizele impuse de
legislatia de mediu.

Capitolul VIII - Durata inchirierii

8.1. Durata inchirierii este de 49 de ani.

Capitolul IX - Chirie si garantii financiare

9.1. Chirie anuala este de 144 lei/an, care se actualizeaza annual in functie de indicele de inflatie.

9.2. In continuare, plata chiriei se va face anual pana la data de 25 mai a fiecarui an.

9.3. Pentru neachitarea Ia termenul de scadenti a obligatiilor de plati. se datoreaza majorari de
intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere.

9.4. Intarzierea platii chiriei cu 30 de zile de la data stabilita, da posibilitatea locatorului s3
rezilieze unilateral contractul de inchiriere printr-o notificare.

Capitolul X — Incetarea locatiunii

10.1. Locatiunea bunulyj imobil care face obiectul prezentei documentatii inceteaza in
urmatoarele situatii:

- la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere daci partile nu convin in scris
prelungirea acestuia in conditiile legii.

- neplata chiriei la termenele stabilite.

- in cazul in care interesul national sau local o impune,

- schimbarea destinatiei imobiluluj dupd incheierea contractului de inchiriere atrage
rezilierea de drept a contractului de inchiriere.



VI

Il. CONTRACT CADRU DE LOCATIUNE

XL Partile contractante

COMUNA NOSLAC cu sediul in comuna Noslac, sat Noslac, Str. Principala nr. 78, Judet Alba,
telefon/Fax 0258889101,  E-mail: primarianoslac@yahoo.com »  CIF 4562370 cont
ROI4TREZ0042 IA300560XXXX - Trezoreria Aiud. reprezentata prin Zilahi Florin Claudiy — Primar, in
calitate de LOCATOR. pe de o parte,
Si
.................................. » Persoana  fizicd/  persoan juridicé........................, cu  sediul  principal
Mo » Teprezentat prin............ » avand functia de.......... .. . In calitate de LOC ATAR,
pe de alta parte,

In temeiul Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestelia, cu
modificarile i completarile ulterioare, OUG 57/2019  privind Codu] administrativ  sj 4]
H .C.L.nr._/ZOZO, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere,

XII.  Obiectul contractului de inchiriere

2.1. Obiectul contractului de locatiune este exploatarea imobiluluj teren extravilan situat in Noslac, sat
Noslac, Jud. Alba. in suprafatd de 6 mp, avind categoria de curtj constructii, identificat prin C.F. 71903
Noslac, nr.cadastral/nr.topografic 71903, domeniul privat al comunei Nosla, in vederea edificirii constructiei
stalp de curent conform specificatiilor firmei autorizate, pentru racordarea |a reteaua electrica si deservirea
exploatirii agricole apartinand domnuli Serban Eugen.

XII. Durata contractului

3.1 Durata inchirierii este  de 49 anj, incepind de la data de . pand la data
de .

XIV. Pretul chiriei

4.1 Chiria este de 144 Jei. platita anual, pana la data de 25 mai a fiecirui an.

4.2, Pentru neachitarea la termenul de scadenta a obligatiilor de plata, se datoreazi majoriri de
intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere,

XVIIL. Drepturi si obligatii

Drepturile locatarului

5.1.  Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct. in vederea edificari constructiei stalp de
curent. pe riscul §i pe raspunderea sa, bunurile ce fac obiectul prezentului contract.

5.2, Locatarul are dreptul de a folosi, cu avizul prealabil al autoritdtilor publice locale,
drumurile comunale necesare edificirii constructiei.

Drepturile locatorului R

5.3.  Locatorul are dreptul sa inspecteze bunurile inchiriate, verificand rcspc‘% oblig;a[_}i'lbtj

asumate de locatar, e kS

/] ¢ /
5.4. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului. [ ©f 2\
5.5.  Locatorul are dreptul si modifice/ si rezilieze in mod unilateral comraclu{:d'c inchiriere, din



motive exceptionale legate de interesul national sau local.

Obligatiile locatarului

5.6.  Locatarul se obliga sa asigure exploatarea bunului imobil cu respectarea legislatiei in vigoare
(protejarea materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare. protectia mediului, protectia
muncii, conditii privind folosirea $i conservarea patrimoniului etc.).

5.7. Locatarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul inchirierii.

5.8.  Locatarul se obligd sa pliteasca chiria anual pand la data de 25 mai a fiecirui an; in cazul in care
chiriasul nu achitz Locatorului chiria datorata la termenele prevazute in contractul de inchiriere, el
datoreaza majorari de intarziere in cuantum de 0,1%/zi.

5.9.  Locatarul are obligatia ca la data semnarii contractului de inchiriere sa constituie ca sl garantie
de inchiriere, cuantumul chirjej stabilite pentru un an de zile.

5.11.  Locatarul se obliga si raspundi de pagubele pricinuite prin fapta proprie sau a prepusilor sai.
5.12.  Locatarul se obliga sd sa apere bunul inchiriat impotriva oricarei atingeri provenite de la un tert
asupra proprietatii sau posesiei bunului.

5.13.  Locatarul se obliga sa suporte costul lucrarilor de reecologizare care-i cad in sarcina, daca este
cazul,

S.14.  Locatarul se obliga sa restituie bunul inchiriat dupa expirarea contractului de inchiriere.
Obligatiile locatorului

5.15. Locatorul este obligat sd nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de inchiriere.

5.16. Locatorul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afari de
cazurile prevazute expres de lege.

5.17.  Locatorul este obligat si notifice locataruluj aparitia oriciror imprejurari de naturi si
aduci atingere drepturilor locatarului.

XVIIL. Subinchirierea si cesiunea
6.1.  Subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui
tert NU este permisa.

XIX. incetarea contractului de inchiriere
7.1. Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmatoare situatii:

f) la expirarea duratej stabilite in contractul de inchiriere:

g) in cazul in care interesul national sau local o Impune, prin denuntarea unilaterali de
catre locator;

h) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre una dintre parti, prin reziliere
notificatd in termen de 15 zile celeilalte parti, fara a mai fi necesara interventia vreunei instante
Judecatoresti. Plata despigubirilor in caz de neindeplinire a obligatiilor cade in sarcina partii
aflate in culpa. e—

1) la disparifia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunulyj inchil’i}‘égﬂ_ip cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare: /‘_/ ;/x“' '
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J) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, firi a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

XX.  Avize necesare

8.1. Obtinerea avizelor necesare exploatarii bunului imobil cad in sarcina Locataruluj,

8.2.  Locatarului i revine intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului,

IX.  Rispunderea contractuali

9.4.  Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor previzute in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuali a partii in culpa.

9.5.  Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile datoreazi penalitati
in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daci penalitatile nu acopera paguba, se vor plati daune.
9.6.  Forta majori exonereazi partile de raspundere.

XIV. Litigii

10.4. Litigiile de orice fel care vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate
pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.
10.5.Pe toati durata inchirierii, cele dous parti se vor supune legislatiei in vigoare.

10.6.  Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecta prevederile
art. 1.798 din Codul civil.

XV. Forta majori

I1.5.  Niciuna dintre partile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea
in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricirei obligatii care i revine in baza prezentului
contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzati
de forta majora, asa cum este definita de lege.

I1.6.  Aparitia si incetarea cazului de forfdi majora se vor comunica celeilalte parti in termen de
5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatarii evenimentelor de acest
gen de catre autoritatile competente. in caz de fortd majora, comunicatd si constatati in
conditiile de mai sus. exercitarea obligatiilor partilor se decaleazi cu perioada corespunzatoare
acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalitd(i sau despagubiri.

I.7. Daca in termen de 5 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fird ca vreuna dintre ele sa pretinda
daune-interese.

11.8. In cazul decesului locatarului. mostenitorii legali sau testamentari ai c.\ploma;iei’/_pgf%';éﬁﬁnua_
derularea contractului. 7 & o4

C



XVI. Notificiri

12.5 In acceptiunea pértilor contractante. orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinita daca va fi transmis la adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductivi a
prezentului contract.

126 In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se consideri primita de destinatar la data mentionati
de oficiul postal.

12.7  Daca notificarea se trimite prin fax, ea se consideri primitd in prima zi lucritoare dupa cea
in care a fost expediata.

12.8  Notificarile verbale nu se iay in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalititile prevazute la alineatele precedente.

XVIIL. Dispozitii finale

13.6.  Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executirii
sale, cu acordul partilor.

13.7.  Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se
poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

13.8.  Orice modificiri legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotarare a
consiliului local.

13.9.  Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanti cu
prevederile sale, in conditiile in care contractu] respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.

13.10. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul sau.
reprezintd vointa partilor.

Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de ........ exemplare, astazi, ............. , data semnarii lui,
la Primaria Comunei Noslac.

LOCATOR, LOCATAR,
COMUNA NOSLAC

Prin primar

Zilahi Florin Claudiu

PRESEDINTE DE SEDINTA. P | CONTRASEMNEAZA.
SZILAGY1 ARPAD OTILA / s SECRETAR GENERAL.
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